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Signor Socio,

Il conto economico dell‘esercizio 2023 si chiude con un utile netto di 26.304 eurc che s
confronta con gli 19.553 euro di utile netto dell’esercizio 2022 {+35%).

La posizione finanziaria netta esprime un saldo negativo di 668.306 mila euro al 31 dicembre
2013 (746 mila euro al 31 dicembre 2022).

Préiminarmente si fa presente che "assemblea dei soci del 2 gennaio 2024 ha deliberato la
revoca dell’Amministratore Unico dott. Antonio D'Elia & la nomina quale nuovo Amministratore
Unico del sottoscritto dott. Roberto Raiola fino alla data dell'assemblea convocata per
I'approvazione del bilancio chiuso al 31/12/2023.

Cio posto, la sintetica illustrazione dell’operativitd svolta nel 2023 nonché la dinamica dei
principali aggregati economict e patrimoniali che hanno concorso alla deterrninazione dal
risutato economico di periodo sono frutto delle attivitd realizzate dal precedente organo
amministrativo,

Anche nel corso del 2023 e attivita, come di constieto, hanno riguardato 'amministrazione dei
patimonio immaobiliare di proprieta, sia relativamente agli immobili merci che agli immobili
strumentali,

In particolare, per quanto riguarda gfi immobili merce, si fa presente che in data 7 marze
2023, ¢ stato ceduto fabbricato sito in Monte di Procida (NA) alla Via Panoramica n. 8, per il
corispettivo di € 60 mila, importo corrispondente alla valutazione effettuata con perizia di
stima del 29/11/2022 dal tecnico incaricato Ing. Urti. L'operazione non ha generato
mirusvalenze in quanto, a fronte del costo di acquisto del predetto fabbricato di € 197 mila,
era appostato apposito f.do di svalutazione che rendevano il valore netto contabile
esatamente corrispondente al prezzo di vendita.

Conriferimento agli immobili merce residul, da collocare sul mercato, ubicati in Torre del Greco
allaVia Montedoro n. 15 e n. 97 (ex 55), si evidenzia che in data 28 febbraio 2024 & stato
conierito incarico al geom. Guarino di effettuare indagini ipo-catastali presso | competenti uffici
della P.A,, finalizzati a! corretto alineamento, in banca dati catastale, della titolarita in capo
alla Immobiliare Vallelonga Srl e corretto abbinamento grafo-censuario delle predette unity
immobiiiari in Torre del Greco alla via Montedoro n. 97 (ex 55),

Le variazioni catastali si rendono essenziali per avere una univoca identificazione del sub 4 e
procedere alla sua liberazione con le opportune azioni legali.

Per quanto concerne gl immobili strumentali, locati ad uso sportello bancario alla capogruppe
(Portici, Santa Maia Capua Vetere e Torre del Greco via Splaggia del fronte), si fa presente che
nel orso del 2023 & stata ultimata la realizzazione dell’imptanto fotovoltaico sul lastrico solare
dell'mmobile cielo-terra di proprietd in via Spiaggia del Fronte a Torre del Greco. Limpianto
fotovoltaico & dotato anche di un sistema di gestione, controllo, monitoraggio ed
efficentamento della risorsa energetica, analogamente a quanto realizzato nel 2022 per la
filiak di Via Montedoro 13.

Nellambito del plesso di Montedoro, & stata inoltre perfezionata a gennaio 2023 Vistanza di
condono del locale esterno al fabbricato {che si sviluppa su una superficie di circa 50 rmg) non
oggetto della precedente rigualificazione e per il quale a gennaio 2024 sono stati ultimati i
lavai di ripristino di un locale box con la relativa variazione catastale.

Evoluzione dei contenziosi
Di seguito si riepiloga to stato dei contenziosi:

1} Immobiliare Vallelonga ¢/ Monica Acampora - liberazione sub 4 e identificazione delle
proprieta della societa

Sul punto si richiama quanto gid illustrato el precedente paragrafo. In particolare, & stato
conferito incarico al geom. Guarino per eliminare le variazioni catastall & recuperare la
situazione catastale pregressa, cosi da avere una univoca identificazione del sub 4 e procedere
alla sua liberazione. Cid ferma la circostanza che asiste comungue sul titolo di proprietd
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{decreto di trasferimento} una incongruenza sulla descrizio
legale incaricato - non & ostativa nel definire Il bene da liber

2} Immobiliare Vallelonga ¢/ Monica Acampora
La sig.ra Monica Acampora in virtl di sentenza

Immobiliare Vallelonga dell'importo di Euro 18.419
7.1.2012 nonché la somma relativa ai canoni da scadere fino alla data di effettivo rilascio
dell'immobile, con interessi legali decorrenti dalle singole scadenze al saldo o
di lite, £ stato notificato precetto per Mimporto di € 69.498,16 rimasto sen
avviate procedimento ex art, 492 bis ¢.p.c. Le informative fomite dall’Agenzia delle Entrate

7,
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ne del piano che - ad avviso del
are, come finalmente identificato.

passata In giudicato & debitrice della
A2 quali canoni scaduti allz data del

non evidenziano ben! utilmente aggredibili. Il recupero crediti allo stato appare impossibile,

3} Immobiliare Vallelonga ¢/ Giovanni Acampora

Il sig. Gievanni Acampora, padre di Monica Acampora, ha convenuto in giudizio la sodety
proponendo opposizione di terzo sostenendo che la Immobiliare aveva tentato di eseguire il
rilascio dellimmobile da lui detenuto e di cui 'Immobiliare non & proprietaria. La soccambenza
& possibile perché, effettivamente, suila scorta di erronee informazioni avute e sulla confusione
catastale esistente, la societd ha provato ad eseguire il rilascio su un immoblle di cuj
effettivamente non & proprietaria {(sub 7 invece del sub 4). La soccombenza pud condurre 3

una condanna alle spese di lite per 2/3 euro.

La situazione patrimoniale

itre ancora spese
za esito. E statp

STATO PATRIMONIALE ATTIVO {€/000) 31/12/2023 31/12/2022
IMMOBILIZZAZIONI 5.471 5.411
Terreni e fabbricati 5.381 5.342
Impiantl e macchinari 75 47
Altri beni 15 15
Immobilizzazioni in corso e acconti e : v
ATTIVO CIRCOLANTE 368 442
Immobili beni merce 215 280
Crediti tributari 57 45
- Accontf IRES 28 26
- Accontf IRAP 8 7
- Acconti IvA 1 -
~ Crediti inv, L.178/20 maturati 4 -
- Crediti inv, L.178/20 da maturare 16 -
- Crediti inv. L.208/15 7] 12
Imposte anticipate 96 115
- Imposte anticipate - IRES 84 96
- Imposte anticipate - IRAP 12 i8
Crediti verso altri - 3
TOTALE ATTIVO 5.839 5.853
STATO PATRIMONIALE PASSIVO (€/000) 31/12/2023 31/12/2022 |
PATRIMONIO NETTO 4.950 4.923
Capitale sociale 5.000 5.000
Riserva legale 2 1
Altre riserve 0 0
Utili/(perdite) portati a nuovo (79) {98)
Utile/{perdita) dell'esercizio 26 20
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FONDORISCHIEDONERT | g4 64|
DEBITY ‘ 734 805
Debiti verso banche | 668 747
- Debiti verso banche > 12 measi | 539 638
- Debiti verso banche < 12 mesi ! 1.29| 109
Debiti verso fornitori 62 2
Debiti tributari 3 40
Debiti verso ist. di previdenza 0 0
Alti debiti ) o 16
RATEI E RISCONTI PASSIVI 91| 60
TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO NETTO | 5.839 5.853

L'ativo di bilancio della Immobiliare Vallelonga si attesta a 5,8 milioni di eure, in linea con
l'esercizio precedente. I 97 per cento & riconducibile al valore degli immobili di propriets
(immobili strumentali  immobili merce).

It valore degli immobili strumentali locati alla capogruppa BCP {filiali di Portici, Santa Mariy
Capua Vetere e Torre del Greco spiaggia del fronte e Montedoro 13) si attesta a 5,5 milioni in
linea rispetto all'anno precedente, mentre il valore degli immobili merce iscritti tra le rimanenze
{ubcati in Torre del Greco) si attesta a 215 mila euro, valore che al netto della vendita
dellimmaobiie di Monte di Procida (per 60 mila euro) & in calo di 5 mila euro circa rispetto all'anna
pretedente per effetto delle svalutazioni operate per l'adeguarnento ai valori di mercato stimail
sulla base di apposita perizia di stima del 29/02/2024 realizzata dal tecnico incaricato Ing Urti,
pertenere conto del deprezzamento dei relativi valorf immobiliari influenzati dalle condizioni di
vetuista e dalle problematiche tecnico-urbanistico che, allo stato, ne rendeno difficiimente
perwrribile i‘alienazione in tempi brevi,

1 crediti tributari e per imposte anticipate, costituit! essenzialmente dagli acconti per imposte
corenti e dalle Imposte anticipate originate dalle differenze temporanee tra valori patrimoniall
civilstici e valor fiscali, si riducono a 96 mila euro, in decremento di 19 mila euro rispetto
allanno precedente, di cui euro 39 mila riferibili prevalentemente alla varlazione negativa
relativa al riversamento delle imposte anticipate a fronte della perdita realizzata sulla vendita
dell'mmobile di Monte di Procida, ed alle vartazioni positive generate dall'iscrizione di imposte
antidpate per 19 mila euro a fronte della perdita fiscale Ires 2023 e 1 (mille) euro per
svalitazioni beni merce.

Dal lato del passivo, i‘esposizione per Indebitamento bancario nei confronti della Capogruppo,
paria 668 mila euro al 31 dicembre 2023, si & ridotta nel complesso di 79 mila euro per
leffitto  combinato del pagamento di euro 98 mila circa per le rate del mutuo
chirografario(regolato a tasso fisso annuo del 2,5%, contratto a gennalo 2019 - durata 10 anni
- per la ristrutturazione del compendio immobiliare di via Montedero 13 in Torre del Greco) e
dellincremento, per circa 19 mila eurs,delPutilizze della linea di credito in essere per la gestione
dell spese e attivita di gestione corrente. Le altre passivita correnti, pari a 153 mila euro (118
mila euro a fine 2022), Includono per la maggior parte | risconti passivi per i canoni di
loczzione incassati anticipatamente (51 mila euro),i risconti passivi per la quota di contributi in
conte impianti di competenza degli esercizi successivi (38 mila euro), il rateo passivo per
interessi (2 mila euro) e per la restante parte (62 mila euro) i debit! verso fornitori e altri debiti
per spese & compensi da iiquidare entro i primi mesi deli’esercizio 2023. 1l fondo rigchi ed
oneri, pari a 64 mila euro, & risultato invariato rispetto all’anne 2022non essendo intervenute
nel 2023 evoluzioni sostanziali rispetto alle sottese motivazionl che ne avevano originato gli
standamentd,

Il cepitale soctale, interamente sottoscritto e versato dalla controllante unica Banca di Credito
Popolare Scpa, si mantiene stabile a 5 milioni di euro.

La redditivita
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L'andamento futuro del bilancio della Immobi
continuera a dipendere nel prossimo futuro

liare Vallelonga, cosi come quefllo della redditivits,
in misura ancora sostanziale dal flusso dei ricavi

generati dalla locazione degli immobili alla Capogruppo Banca di Credito Popolare, che allo

stato assicura un flusso reddituale per canon

annuy.
La societa fa registrare nel 2023 un utite

crescita rispetto al 39 mila euro dell'esercizio

lordo, prima delle iImposte
precedente,

Le principali determinanti deil’utile sono state: i valore defla
euro,calcolato al netto della variazione delle riman
variazione negativa di 53 mila euro del 2022},
costi operativi per 158 mila euro {114 mila eur
eurol51l mila (in crescita di euro 15 mila ris
i"aggregato gravato 'ammontare degli amm

ortamenti, per euro 79 mila

finanziari pari a 17 mila euro, e oneri straordinari per 10 mila euro.

Le imposte di competenza, pari a eurc 19 mila, che si confrontan
imposte sul reddito dell’esercizio 2022
comportando la rilevazione di un utile netto di cirea 26 mil
confronta con I'utlle netto di 20 mila eurc dell’esercizio 2022.

Si evidenzia che nel 2023, cosi come nei passaki eserdzi,
avvalendosl occasionalmente del support

dipendenti propri,

. SONO risultate |

dipendenti della capogruppo Banca di Credito Popolare,

i di locazione infragruppo pari a euro 312 mila
¢ di circa 45 mila euro, in

produzione, positivo per 309 mila
enze negativa per 65 mila euro (contro Ia
su cui ha inciso negativamente l'aggregato dei
0 nel 2022) determinando un valore aggiunto G
petto ai 136 mila eurg del 2022

) su cui ha pa

,quello degli oner

0 con i 20 mila euro d

la societd ha operato senza
0 teonico-amministrative del

CONTO ECONOMICO (€/000) 2023 2022 | A A%

VALORE DELLA PRODUZIONE 374 303 71| 23,39
Ricavi delle vendite 372 303 69! 22,7%
Altri ricavi 2 o 2| 83095
COSTI DELLA PRODUZIONE (311) (246) 66| 26,8%
Compensi Organi sociali (13) (15) 2{ -12,1%
Servizl professionai (33) {11) 22} 194,0%
Servizi amministrativi (40) (30 9! 30,8%
Utenze 2m {5) (14)| 238,8%
Manutenzioni ordinarie (25) (16) (@) 52,0%
Altri oneri {10) (4) (6)1 163,8%
AMMORTAMENTI (79) (74) 4 5,8%
VARIAZIONE RIMANENZE (65) (52) 12] 22,1%
IMPOSTE INDIRETTE E TRIBUTI LOC. _{26) (35) 9{ -24,8%
DIFF. TRA VAL. E COSTE PRODUZIONE 63 58 5 8,5%
PROVENTI/{ONERI) FINANZIARI ST (19) 1 -6,6%
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 45 39 6| 15,6%
IMPOSTE SUL REDDITO DELL'ESERCIZIO (19) (20) 1l -3,2%
UTILE/{PERDITA) DELL'ESERCIZIO 26 20 7 34,5%

Gli eventi successivi

Non si sono verificati fatti di rillevo intercorsi tr
approvazione della presente relazione tali

contabile della Societs.
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Si evidenzia comunque che tra i fatti di rilievo gid evidenziati per il 2022 e che continuano
anche nei primi mesi del 2023 ad avere ripercussioni sull'economia del nostro paese va
segralato il conflitto Russo-Ucraino. Llincremento dei prezzi delle materie energetiche sta
generando ripercussioni importanti sulla nostra economia a causa di una spirale inflattiva, che
si €comunhgue in parte mitigata a partire dal secondo semestre del 2023.

Per quanto attiene pill specificatamente all'operativitad della Immobiliare Vallelonga, non si
segnalanc eventi di rilievo rispetto a quanto gid precedentemente illustrato.

Nel mese di marzo 2024 si & dato avvio alle opere di messa in sicurezza del rudere di Vis
Montedore n. 13.

La posizione finanziaria netta, agglornata alla data della presente relazione, risulta negativa
per euro 668 mila guale sommatoria tra il saldo passivo di ¢/c di corrispondenza con |a
capogruppo BCP (¢/c n. 34941), parl a euro 129 mila, ed il debito residuo, pari a Euro 539
mile, del mutue passivo contratto a gennaio 2019 (Euro 1 milione al tasso fisso 2,5%) in
relazione alla ristrutturazione del compendio immobiliare di via Montedoro 13 in Torre del
Greco.

Stante |'appartenenza totalitaria al gruppo bancarioc Banca di Credito Popolare, la societ
Immobiliare Vallelonga S non & esposta a rischio di liquidith in quanto supportata
finanziariamente dalla capogruppo Banca di Credito Popolare Scpa.

Si segnala che, ai sensi dell’art. 2497 c.c. e seguenti, nonché secondo H disposto deff’art. 30
dello Statuto Sociale, la Immobiliare Vallelonga Srl é soggetta ad attivité di direzione e
coordinamento ad opera della Capogruppo Banca di Credito Popolare Scpa ed & tenuta
alf‘esservanza delle disposizioni che la Capogruppo, nell'esercizio dell’attivita di direzione e
coordinamento, emana anche per l'esecuzione delle istruzioni impartite dalla Banca d'Ttalia
nellinteresse della stabilita del gruppo.

Proposta di distribuzione dell'utile netto
Signor Socio,

ai sensi del’art. 26 dello Statuto, sentito il Sindaco Unico,proponge per I'approvazione il
seguente piano di riparto delf'utile netto dell'esercizio 2023 di euro 26.304,39:

+ € 1.315,22 a riserva legale(in misura non inferiore al 5% dell'utile netto)
¢ € 24,989,17 a utili portati a nuovao,

Torre de! Greco, 19 aprile 2024

L'Amministratore Unico
obertg Rajola)

b
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IMMOBILIARE VALLELONGA S.R.L.
CON UNICO SOCIO

Sede legale: Via S. Giacomo, 16 - 80133 Napoti
Sede operativa: Viale Europa, 43 - 80059 Torre del Greco (Na)
Partita IVA, Codice Fiscale e Iscrizione
al Registro delle imprese di Napoli n. 04277621217

Bilancio al 31.12.2023

(Schemi di bilancio e Nota Integrativa)
Gli importi presenti sono espressi in Euro

Attivita di Direzione e Coordinamento a cura della
Banca di Credito Popolare Societ3 Cooperativa per azioni,
con sede in Torre del Greco C.F. 00423310630,
ai sensi dell‘art. 2497 bis C.C.
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A. ORGANI SOCIETARI

1. Amministrazione Unico

Immaobiliare
VALI FLONGA

Roberto Raiola

Amministratore Unico

2. Collegio Sindacale

Giuseppe Puglisi

Sindaco Unico

3.Societa di revisione

KPMG SpA

Revisione legale
(D.Lgs 39/2010)
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B. BILANCIO al 31.12.2023

. Stato Patrimoniale

. Conto economico

. Prospetto della redditivita complessiva

. Prospetto delle variazioni del Patrimonio Netto

N AW N =

. Rendiconto Finanziario

6. Nota Integrativa - Politiche Contabili
6.1 Dichiarazione di conformita ai principi contabili internazionali
6.2 Principi generali di redazione
6.3 Criteri di valutazione
6.4 Altre Informazioni
6.4.1 Eventi successivi alla data di bilancio

6.4.2 Operazioni con parti correlate

7. Nota integrativa - Informazioni sullo stato patrimoniale e sul conto
economico

7.1 Attivita

7.2 Patrimaonio netto

7.3 Passivita

7.4 Conto Economico
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1. Stato Patrimoniale

Le poste di bilancio relative ad operazioni con Parti Correlate sono descritte nel .
Paragrafo 6.4.2 della Nota integrativa a cui si rimanda.

Nota ATTIVITA 31/12/2023 | 31/12/2022
7.1.1 |IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 5.470,917 5.410.733
TOTALE ATTIVITA NON CORRENTI 5.470.917 5.410.733
7.1.2 :RIMANENZE 215.000 280.000/
|
. x
7.1.3 |ALTRE ATTIVITA CORRENTI 376 2,607J
7..4 | CREDITI TRIBUTARI 152.606 159.479
TOTALE ATTIVITA CORRENTI 367.982 442.086|
TOTALE ATTIVITA 5.838.899 5.852.819)
| ‘"
Nota PASSIVITA 31/12/2023 | 31/12/2022
I 1 A
| CAPITALE SOCIALE 5.000.000 5.000.00 ]
RISERVA LEGALE 2,384 1.406|
ALTRE RISERVE (1) 1
UTILI / (PERDITE) PORTATI A NUOVO (79.086) (97.661)
UTILE/(PERDITA) DEL PERIODO 26.304 19.553
7.2 | TOTALE PATRIMONIO NETTO 4.949.5011 4.923.299
_ i
7.3.1 | PASSIVITA’ FINANZIARIE CORRENTI 668.306 746.869!
di cui verso parti correlate 568.306 746,869
23.2 |ALTRE PASSIVITA CORRENTI 153.000 78,266/
| “* 1 di cui verso parti correlate 50.793 48.142|
73.3 | DEBITI TRIBUTARI 3.561 39.954, !
73.4 | FONDO PER RISCHI E ONERI 64.431 64.431 5
7.3 |TOTALE PASSIVITA 889.298 929,520 |
TOTALE PASSIVITA E PATRIMONIO NETTO 5.838.899 5.852.819

pt
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2. Conto Economico

Nota CONTO ECONOMICO 2023 2022
7.4.1.| RICAVI 372.124 303.307
di cui verso parti correlate 312.124 303.307
7.4.2.| VARIAZIONE DELLE RIMANENZE {65.000) (53.229)
TOTALE RICAVI CPERATIVI 307.124 250.078
!
7.4.3. | AMMORTAMENTI {78.656) (74.332)
SVALUTAZIONI ED ACCANTONAMENTO 0 OI
1
7.4.4.| ALTRI COSTI {167.605) (117.990)
di cui versg partf correlate {6.000) {6.000}
TOTALE COSTI OPERATIVI (246.261) (192.322)
TOTALE RISULTATO OPERATIVO 60.863 57.?5{':‘»|
7.4.5.| PROVENTI/{ONERI} NON RICORRENTI 1.808 21
7.4.6.| PROVENTI/{ONERI} FINANZIARI {17.320) {18.553)
di cui verso parti correlate {17.234) {17 770):
RISULTATO AL LORDO DELLE IMPOSTE 45.351 39.224
7.4.7.| IMPOSTE SUL REDDITO {19.047) {(19.671)
UTILE (PERDITA) DEL PERIODO 26.304 19.553
3. Prospetto della redditivitd complessiva
Voci 31/12/2023 | 31/12/2022 |
Utile / (Perdita) d'esercizio 26.304 19.553
Altre componenti reddituali al netto delle imposte ‘r
Redditivitd complessiva 26.304 19.553
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4. Prospetto delle variazioni del Patrimonio Netto

T
PATRIMONIO NETTO 31/12/2022 | Allocazione | Operazioni | Risultato | 39/93/2023
risuitato suk economico |
esetcizie patrimonio di
2022 netto periodo |
CAPITALE SOCIALE 5.000.000 1 5.000.000
RISERVA [EGALE T T 1.406 978 - - T 2384
ALTRE RISERVE - .
da arotondamenti 1 {(2) (1)
UTIL(PERDITE) A NUOVD (97.661) 18.575 (79.086)
UTILE/{PERDITA) DEL PERIODO 19.553 {19.553) - 26.304 26,304
TOTALE PATRIMONIO NETTO 4.923.299 - (2) 26.304 4,949,601
PATRIMONIO NETTO 31/12/2021 A[I_ccazione Operazioni Risultato 3171272022
risufitato sul economico
esercizie patrimonio di
2021 netto periodo
CAPIIALE SOCIALE 5.000.000 5.000.000
RISERVA LEGALE 823 583 - - 1,408
ALTRE RISERVE -
da aratondamenti (1) 2 1
UTILY(PERDITE} A NUOVO (108.735) 11.074 (97.661) |
UTILE/{PERDITA) DEL PERIODO 11,657 {11.657) . 19,553 19.553 |
TOTALE PATRIMONIO NETTO 4.903.744 - 2 19.553 4,923,299
. Operazioni Risultato
PATRIMONIO NETTO 31/12/2020 A"i“*;:‘:"e P sul economico | 31712/2021
visuitato patrimaonie di
esercizio
20720 netto periodo
CAPITALE SOCIALE 5.000.000 5.000.000
RISERVA LEGALE 823 - N P 813
ALTRE RTSERVE - - -
da arrotandamenti 2 (3 (1
UTILI/{PERDITE) A NUOVO (101.144) {7.591) {108.735) |
UTIE/ (PERDITA) DEL PERIODO (7.521) 7.591 - 11.857 il.657
TOTALE PATRIMONIO NETTO 4,892.090 - (3) 11.657 4,903,744
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5. Rendiconto finanziario con il metodo diretto

31.12,2023 | 31.12.2022 |
1. Gestione | assas2 sarom|
- interessi attivi Incassati (+} B - 34'7 - “
- interessi passivi pagati (-) -17.323 | -18.554
- alfri costi () T -167.605 -117.990
- altri ricavi (+) o 372124 303307
- impaoste ¢ tasse {-) - 3 7190;1_7 B E.-G'?l‘
2. Liquiditd generata/assorbita dalie attivita finanziarie P R -
- creditf verso clientela 1 e
- credit! verso banche: a vista - _4 iiﬁ o ii ;
- altre attivitd ‘
3. Liquidita generata/assorbita dalle passiviti finanziarie 7 I_- __“-4947)51'1'* 7-7113.966-
- debiti verso banche: a vista [ 19798 - 27.767)
- altre passivita B 29252 86193
Liguidita netta generata/assorbita dall'attivita operativa | 11ea02] 33432
B. ATTIVITA' DI INVESTIMENTO 1 o ]
1. Liguidita generatagda [T e R T
- vendite di attivity materiali o P -
- vendite di attivitd immateriali e 1
2. Liquidita assorbita da | -138.840|  -60.959]
-~ acquisti di attivitd materiali g L EB!E - 6{;95_9
- acquisti di attivita immateriali 4 P O
Liquiditd netta generata/assorbita dall'attivita d'investimento . _-1_38.8W i -66959—
€. ATTIVITA' DI PROVVISTA T o
- emissionifacquisti di azioni proprie I 5 SOk
- emissioni/acquisti di strument di capitale ) ) g
- distribuzione dividendi e altre finallkd = k] i
Liguidita netta générat&/assoQI;It; d’all'alf:l:i\arﬁ::élj di bm@ ' T iy Ri
LIQUIDITA’ NETTA GENERATA/ ASSORBITA NELL'ESERCIZIO  -19.738 -27.827
LEGENDA 3 R
{+) generata - | - i
(-) assorhita ] B
RICONCILIAZIONE
voci di bifanclo
31.12.2023 | 31.12.2022
Cassa e disponibilita liquide allinizio deli'esercizio -105.088 ' -81.261
Liguiditd totale netta generata/assorbita nell'esercizio -19.738 -27.827
Cassa e disponlbllitd liquide: effetto della variazione dei cambi B
Cassa e disponibilita liquide alla chiusura deli'esercizio -128.826_ o —509053_




Immobiliare
S VALLELONGA

6. Nota Integrativa - Politiche Contabili
6.1 Dichiarazione di conformita ai principi contabili internazionali

Il presente bilancio & redatto secondo gli International Financial Reporting
Standard e gli International Accounting Standard emanati dallInternational
Accounting Standard Board (IASB) e i relativi documenti interpretativi
dellInternational Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) e
omologati dalla Commissione Europea (nel seguito congiuntamente “IFRS” o
“1A$") secondo la procedura di cui all'art. 6 del Regolamento Comunitario n.
1606 de! 19 luglio 2002. Nella predisposizione del presente documento si 2
tenuto conto, inoltre, delle disposizioni del Decreto Legislativo 28 febbraio 2005
n. 38 e delle disposizioni del Codice Civile.

La societd ha optato per ladozione dei principi contabili internazionali in
coerenza con i principi contabili adottati dalla Capogruppo Banca di Credito
Pomolare S.c.p.A..

6.2 Principi generali di redazione

Il blancio & costituito dallo stato patrimoniale, dal conto economico, ddl
prospetto della redditivita complessiva, del prospetto delle variazioni del
patimonio netto, del rendiconto finanziario e dalla nota integrativa. E" inoltre
corredato dalla relazione dell’Amministratori sull'andamento della gestione ¢
sulla situazione dellimpresa, cosi come previsto dagli IFRS.

Lo schema adottato per lo stato patrimoniale prevede la distinzione delle
attivita e delle passivita tra correnti e non correnti con specifica separazione
delle eventuali attivith e passivitd possedute per la vendita, Le attivita corrent,
che includono disponibilita liquide e mezzi equivalenti, sono quelle destinate a
essere realizzate, cedute o consumate nel normate ciclo operativo dell
Sodetd: le passivitd correnti sono quelle per le quali & prevista 'estinzione nel
nommale ciclo operativo della Societd o nei dodici mesi successivi alla chiusura
dell'esercizio,

Lo schema di conto economicoe adottato prevede la classificazione dei costi per
hatura; esso & presentato con due prospetti, il primo (Conto economico}
mostra le componenti del risultato dell’esercizio; il secondo(Prospetto deila
redditivitd complessiva) invece, partendo dal risultato dell’esercizio, contiene le
vod di ricavo e di costo che non sono rilevate nell'utile (perdita) del periode,
bensi nel patrimonio netto.

Il Rendiconto Finanziario & presentato utilizzando it metodo diretto. Q

Il bilancio & stato redatto con chiarezza e rappresenta in modo vetitiero e
corretto la situazione patrimoniale, finanziaria ed il risultato economico

dell’'esercizio.
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In conformita a quanto disposto dall’art. 5 del D. Lgs. n. 38/2005, il bilancioc &
redatto utilizzando l'euro quale moneta di conto. Gli importi del presente
bilancio sono espressi in unita di euro.

Nella redazione del bilancic & stata date corretta applicazione dei principi
generali previsti dailc IAS 1; in particolare:
a)} Continuita aziendale. Le valutazioni delie attivita, delle passivita e delle

b)

f)

operazioni “fuori bilancio” sono effettuate nella prospettiva della continuita
aziendale, sulla base dei valori di funzionamento, in quanto si hanno le
ragionevoli aspettative che la societéd continuera con la sua esistenza
operativa per un periodo futuro di almeno 12 mesi dalla data di chiusura
del bilancio d’esercizio. Si ritiene, inoltre, che non siano necessarie ulterior
analisi a supporto ditale postulato oltre all'informativa che emerge dal
contenuto del bilancio e dalla relazione sulla gestione.

Competenza economica. Salvo che nel rendiconto finanziario, la rilevazione
dei costi e deiricavi avviene secondo i principi di maturazione economica e
di correlazione.

Coerenza di presentazione. Nella relazione del bilancio al 31 dicembre 2023
sono stati applicati gli stessi principi e criteri di redazione utilizzati per la
redazione del bilancio al 31 dicembre 2022 allo scopo di garantire la
comparabilita delle informazioni, salvo che il loro mutamento non sia
prescritto da un Principio Contabile Internazionale o da una Interpretazione
oppure non si renda necessario per accrescere la significativita e
I'affidabilita della rappresentazione contabile. Nel caso di cambiamento, I
nuovo criteric — nei limiti del possibile - viene adottato retroattivamente ¢
sono indicati {a natura, la ragione e l'importo delle voci interessate dal
mutamente, nonché le motivazioni e di riflessi patrimoniali, economici ¢
finanziari che ne conseguono.

Rilevanza ed aggregazione. Conformemente alle disposizioni impartite dalla
Banca d'ltalia per i bilanci delle banche le varie classi di elementi sono
presentate, se significative, in modo separato. Gli elementi differenti, se
rilevanti, sono invece esposti distintamente fra loro.

Divieto di compensazione. Eccetto quanto disposto o consentito dagli IFRS,
le attivita e le passivita nonché i costi ed i ricavi non formano oggetto di
compensazione,

Informativa comparativa. vengono fornite le informazioni comparative per
I'esercizio precedente.

1l bilancio d’esercizio della societa & sottoposto alla revisione contabile da parte
della societa KPMG S.p.A. in esecuzione della delibera assembleare del 30
marzo 2023 che ha stabilito I'assegnazione dell'incarico di revisione per la
durata di tre esercizi con rferimento ai bilanci con chiusura dal 31 dicembre
2023 al 31 dicembre 2025,
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6.3 Criteri di valutazione
6.3.1 Attivo e passivo non corrente
Lo Stato Patrimoniale risuita detiagliato come segue.

Immobilizzazioni materiali

| e immobilizzazioni materiali sono iscritte al costo di acquisto o di produzione,
comprensivo degli oneri accessori e dei costi diretti e indiretti per la quota
ragionevolmente imputabile al bene.

Nella voce sono contabilizzati i beni di uso durevole detenuti per la produzione
del reddito quali terreni, gli immobili, gli impianti, mobili e gli arredi nonché
gli acconti versati per I'acquisto o la ristrutturazione di beni non ancora entrati
nel processo produttivo.

Le immobilizzazioni sono sistematicamente ammortizzate in ogni esercizio, ad
eccezione di quelle non rientranti nei processo produttive, a quote costant
sullz base di aliquote economico-tecniche determinate in relazione alle residue
possibilita di utilizzo dei beni.

Le adiguote di ammortamento utilizzate sono le seguenti:

Categoria aliquota 1
Immobilizzazioni Materiali
+ Fabbricati strumentali 1,5%
«Mobili, arredi e macchine ordinarie 10%
d’ufficio
« Impianti generici 12%
« Impianti fotovoltaici 9%
+Impianti di allarme, speciali, e di 15%
sicurezza
Immobilizzazioni Immateriali
+ Spese software 20%

Al riguardo, & da precisare che, nel caso in cui, indipendentemente
dallammortamento gia contabilizzato, risulti una perdita di valore,
Iimmobilizzazione viene svalutata e se nei successivi esercizi venissero menoi
presupposti della svalutazione verrebbe ripristinato it valore originario nei limit
degli ammortamenti cumulati.

I contratti di locazione sono classificati locazioni finanziarie ogni qualvolta |
tamini del contratto sono tali da trasferire sostanzialmente tutti i rischi e i
benefici della proprieta al locatario. Tutte le altre locazioni sono considerate
operative,

Se 'ammontare recuperabile di una attivitd (o di una unita generatrice di flussi
finanziari) risulta inferiore rispetto al relativo valore contabile, esso e ridotto &

LN
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minor valore recuperabile e le perdite di valore sono rilevate nel Conto
economico.

6.3.2 Attivo e passivo corrente
Le rimanenze

Le rimanenze, costituite da “immobili merce” destinati alla vendita, sono
valutate al minore tra costo di acquisto e valore netto di realizzo, comprensivo
degli oneri accessori di diretta imputazione.

Attivita e Passivita finanziarie

Le attivita e le passivita finanziarie sono rilevate in Bilancio nei momento in cui
la societa diviene parte delle clausole contrattuali deflo strumento.

La voce passivita include il conto corrente bancario intrattenuto con la
controllante

Crediti Commerciali

I crediti commerciali sono esposti al valore di realizzo. Tali crediti, ove non
diversamente specificato, essendo tutti a breve termine non sono stati oggetto
di attualizzazione.

Altri crediti corrent}

I crediti di natura non commerciale sono esposti al valore nominale ed includono
anche i ratei e i risconti.

Cassa e disponibilita liquide

La voce relativa a cassa e disponibilita liquide include il numerario in cassa,

Altre passivita g breve termine

Sono debiti di natura non commerciale e sono esposti al valore nominale e
includono anche ratej e risconti

6.3.32 Fiscalita corrente e differita

Le imposte di competenza del periodo rappresentano la somma delle imposte
correnti e anticipate, calcoiate in base alla hormativa vigente e rilevate al conto
economico; quelle correnti sono basate su! risultato imponibile del periodo.

Il reddito imponibile differisce dal risultato riportato nel Conto Economico
poiché esclude componenti positivi — da assoggetitare a tassazione in esercizi

b
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futuri - e negativi - che saranno deducibili in altri esercizi - e voci che non
saranno mai tassabili o deducibili.

La passivitd per Imposte correnti & calcolata utilizzando le aliquote vigenti o d
fatto vigenti alla data di bilancio.

Le attivita fiscali differite sono rilevate nella misura in cui si ritenga probabile
chein futuro vi saranno risuitati fiscali imponibili che consentano 'utilizzo delle
differenze temporanee deducibili.

In particolare, il valore di carico delle attivita fiscali differite & rivisto a ogni
datz di riferimento e ridotto nella misura in cui non sia piu probabile |'esistenza
di sufficienti redditi imponibili tali da consentirne in tutto o in parte il recupero.

6.3.4 Riconoscimento dei costi e ricavi

I ricavi per servizi sono riconosciut! all’atto della prestazione e sono rilevati in
applicazione del principio della competenza economica, gli acquisti di merc al
momento del passaggio di proprieta.

Gli interessi attivi e passivi sono rilevati in applicazione del principio della
competenza economica.

Gli onerl finanziari sono riconosciuti al Conto economico per competenza € non
vengono capitalizzati.

6.4 Altre Informazioni

6.4.1. Eventi successivi alla data di bilancio

Trai fattl di rilievo gid evidenziati per il 2023 e che continuano anche nei primi
mesi del 2024 ad avere ripercussioni sull’‘economia del nostro paese va
segnalato il conflitto Russo-Ucraino e quelio Israelo-Palestinese. L'incremento
dei prezzi delle materie energetiche sta generando ripercussioni important
sulia nostra economia a causa di una spirale inflattiva.

In tale contesto si inseriscono anche gli investimenti ESG relativi alla realizzazione
di due impianti fotovoltaici di cui uno ultimato nel 2022 {via Montedoro 13) e
I'altro (via Spiaggia del Fronte) ultimato nel 2023.

Si evidenzia inoltre che in data 7 marzo 2023 é stata perfezionata la vendita
dellimmobile merce di Monte di Procida, al prezzo convenuto di € 60 mila, in
linea con il valore residuo di bilancio delle rimanenze al netto delle svalutazioni
e con il valore di perizia redatto da esperto indipendente a novembre 2022,

6.4.2. Operazioni con parii correlate

Nei prospetti di seguito riportati vengono riepilogati i rapporti economici e
patrimoniali verso parti correlate, cosi come definite dallo IAS 24.

i
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. Rapporti con la controllante Banca di Credito Popolare

Dati patrimoniali

31.12.2023

33.12.2022

Passivita liquide (c/c di corrispon

denza)

128.826

109.088

Finanziament! da banche (mutuo

Alfre passivitg

chirografario)

539.480

50,793

637.781 |

48,147

Le Attivitd/Passivita liquide includono i saldo del conto corrente bancario di
corrispondenza intrattenuto con la Controliante Banca di Credito Popolare.

La voce Finanziamenti da banche corrisponde al saldo residuo del finanziamento di
mutuo chirografario stipulato con ia controliante in data 10/01/2019.

La voce Affre passivita si riferisce al risconto passivo calcolato sui canoni di affitto
incassati in via anticipata sugli immobill focati alla Capogruppo (Filiali di Portici e Santa

Maria Capua Vetere).

Dati economici 31.12.2023 31.12,2022 |
Ricavi delle vendite delle prestazioni - Fitt attivi 312.124 303.307;
Altr ricavi - -
Costi per servizi amministrativi prestati dalia Capogruppo (6.000) {6.000)
Proventi/ (Oneri finanzari) {17.233) (17.770)
. Informazioni sui compensi degli Amministratori e Sindaci
331.12.2023 31.12.2022
Amministratori 6.000 6.750
Compensi Sindaco Unico 7.284 7.284




wa Immobiliare
T \ALLE] ONGA
Attivita di direzione e controllo della Capogruppo

L‘aticolo 2497 bis del Codice Civile prevede che le societa sottoposte alla
direzione e controllo presentino, all'interno del proprio fascicolo di bilancio, un
prospetto riepilogativo dei dati salienti deila Capogruppo. La controllante Banca
di Credito Popolare S.c.p.A. detiene il 100% del capitale della Immaobiliare
Valielonga S.r.l. ed esercita su di essa attivita di controllo e coordinamento.

Di seguito si presentano i dati essenziali dell’ultimo bilancio della controllante:

{valori in eury)

STATO PATRIMONIALE
Voci dell'attivo 31/12/2022 31/12/2021
10. Cassa e disponibilita liquide 110.732.892 197.721.12
20. Attivitd finanziarie valutate al falr value con impatto 2 conte economico 228.956.801 295,625,480
a) attivita finanziarie detenute per la negoziazione; 1.643.858 18.420
c) alire attivita finanziarie obbligatoriamente valutate af fair value 227.312.943 205.607. 060
?(3 Attivita finanziarie valutate al fair value con impatto sulla redditivita 168.996.633 174.951.91¢

40, Aftivith finanziarie valutete al costo ammortizzato

2.779.715.004

2.623,868.125

a} crediti verso banche

1B86.825.943

252,709,345

b) crediti verse clientela

2.592.889.061

2.371.158.676

70. Partecipazioni 4.921.712 4.900.000
80. Attivita materiali 45.528.618 46.035.934
90. Attivita immateriali : 57.040
100 ghkivith fiscall 40.235.642 41,178,114

a} correnti 14.561.541 13.133.987

b) anticipate 25.674.101 28.044.125
120, St ROV §4.772.081 43.08B.955

Totale dell’attivo

3.443.859.382

3.427.426.694

Voci del passivo e del patrimonio netto 31/12/2022 31/12/2021
__1_0. Passivita finanziarie valutate al cosko amr'rfaftlzzato 3.179.836.523  3.155.144.351
2) debiti verso banche 769.220.146  768.000.737

b) debitl verso fa clientela

2.130.824.354

2.043.268.800

c) titoli in circolazione

279.792.023 343,774,715

60. Passivita fiscali 407.290 359.733

a) correnti 374.933 -

b) differite 32.357 359.73:

e =i 52.622.789 53.598.447

90. Trattamento di fine rapporto del personale 7.455.357 8.253.004

100 Fondi per nischi € oneri: 8.439,448 10.223.767

a) impegni e garanzie rilasciate 380.6923 380.693

c) altri fondi per rischi & oneri 8.058.755 0.943.074

110, Riserve da valutazione 23.203.756 59 95656k

L0 116.043.053 114.366.880
15(. Sovrapprezzi di emissione
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39.062.783 39.062.783
160, Capitale 20.038.700 20.038.7w)
170. Azigni proprie (-) (B.508.546) 6.787.45¢
180. Utile (Perdita) d'esercizio (+/-) 5,258.149 3.099.919

Tetale del passivo e del patrimenio netto

3.443.859.382

3.427.426.694

CONTO ECONOMICD

VOCI 31/12/2022 3171272021
10. Inferessi attlvi e proventi assimilati 68.509.684 67.428.256
di cui interessi altivi calcolat! can il metodo dell'interesse effettive 49.518.189 44,955 076
20. Interessi passivi & oneri assimilati (5.477.201) (7.520673)
30. Margine di interesse 63.112.483 59,907,583
40.  Commissioni attive 41.573.172 39.025.018
50. Commissioni passive (1.655.045) (1.469681)
60. Commissioni nette 39.918.126  37.555338
70. Dividendi e proventi simili 725,105 1.945.710
80.  Risultato netto dell'attivith di negoziazione 436.708 (1.743 059}'
100. Urili (pardite) da cessione o riacquiste di: 1.040.700 (3.320.733)
a) attivita finanziaric valutate al costo ammortizzato (672.517) (7.014.844)
b} attivita finanziarie valutate al fair value con impatto sulla redditivies 1.716.706 3.728.691
c) passivitd finanziarie (3.488) (35.5580)
110. Risultato netto delle altre attivitd e passivita fin. valutate al fair value (7.073.679) (1.198.317)
b) aitre attivits finanziarie obbligatoriamente valutate al fair value (7.073.679) (1.198317)
120. Margine di intermediazione 98.159.444 93,150522
130. Rettifiche/riprese di valore nette per rischio di credito di: _ (21.841.017) (21.736.571)
a) attivits finanziarie valutate al costo ammortizzato (RLB72570)  (21.724.640)
b) attivita finanziarie valutate al fair value con impatto sulla redditiviea 1553 (11.730)
140. Utili/perdile da modifiche contrattuali senza canceliazioni (39.512) (685984)
150. Risultato netto della gestione finanziaria 76.278.915 70.727968
160,  Spese amministrative: (69.741.615) (67.107.109)
a) spesa per il parsonale (38.236.608) (38.149.540)
b) aitre spese amministrative (3L505.007) (258.957.669)
170. Accantonamenti nekti ai fondi per rischi e oneri (727.000) (1.719.486)
a) impegni e garanzie rilasciate - (200.000)
b) altri accantonamenti netti - N (#727.000)  (1.515.186)
180, Rettiflche/nprese di valore nette sy attivitd materiali (3.596.491) (3.556.798)
190, Rettifiche/riprese di valore nette su attivitd immateriali - (570)
200.  Altri onen/proventi di gestione 5.567.838 5.697592
210. Costi operativi (68.497.268) (66.686.171)
220, Utlli (Perdite) delle partecipazioni 21.712
230. Risultato netto della valutazione al fair value delle attivit material) e immaterali
140, Rettifiche di valare dellavviamenta _—
250, Utili {Perdite) da cessione di investimentt
260, Uiile {Perdita) della operativita corrente al lordo delle imposte 7.803.358 4.041.797
270. _Imposte sul reddito dell'esercizio deli‘operativitd corrente (2.545.209) (941.578)
280. Utile (Perdita) della operativita corrente al netto delle imposte 5.258.149 3.099.919
300. Utile {Perdita) d'esercizio 5.258.149 3,099,919

Al sensi degli art. 2435 comma 7 e art. 2428 comma 3 e 4 del codice civile, la
societa Immobiliare Vallelonga srl non ha posseduto nel corso dellesercuz:o
azioni o quote della societa controliante Banca di Credito Popoiare S.c.p.a.
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La presente Nota
3112.2023,

integrativa costituisce parte

La Immobiliare Vallelonga sr
Popolare S.c.p.a. che non & tenuta al momento a redigere il bilancio
consolidato per la limitata significativita e rilevanza della partecipazione.
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7. Nota integrativa-Informazioni sullo stato patrimoniale e sul conto

7. 1.1, Immobilizzazioni Materiali

integrante del

Bilancio

& controllata totalitaria dalla Banca di Credito

I prospetti che seguono evidenziano {a movimentazione del costo storico e dei
fondi ammeortamento intervenuta nel corso del 2023 per ciascuna categoria di
immaobilizzazioni materiali.

COSTO STORICO 31.12.2022 | INCREMENTI |RICLASSIFICHE| DECREMENTI 31.12.2023
Terani 1.185.596 - - - 1.185.596
Tereno TdG/Montedoro 892,709 - 892,708
Terreno TdG/Sp. Fronte 292.887 292,887
Fabbricati; 4.817.389 111.083 . - 4.928.472
Portti/Viale Tiziano 1.031.152 - - - 1.031.152
SMQY 721.303 - - 721.303
TdG/Sp. del Fronte 885.226 - - 885.226
TdGMontedora 2.179.708 - - 2.179.708
Garyge Montedoro - 1.11.083 111.083
Impianti e macchinari 549,942 31.680 ] 581.622
Impiantl 503.192 503.192
Imp, Fetov, Montedarg 46.750 46.750
Img. Fotov. Spiaggia - 31.580 31.680
Al benl: 116.573 2.676 = - 119.249
Mobli & maceh. d'uff, 90.959 2.676 “ - 93.535
Arredi 19,167 - - - 19,167
Arredl da estarno 6,447 - = “ 6.441
Imm. in corso @ acconti 6.600 - 6.600 -
TOTALE 6.676.100 145.430 6.600 - 6.814.939

FONDO AMMORTAMENTO 31.12.2022 INCREMENTI DECREMENTIL | 31.12.2023
Tereni - - - -
Fabbricati: 660.852 72.260 - 733,112
Portici 276.148 15.467 - 291,815
SMQV 133,105 10.819 - 143.924
TDG/Spiaggia del fronte 145.013 13.278 - 158.291
TDEMontedero 106.586 32.696 139.282
Impianti e macchinari 503.192 3.529 - 506.721
Impisnti 503.192 - - 503.192
Imp. Fotov. Montedoro - 2,103 - 2.103
Imp. Fotov. Spiaggia & 1.426 = 1.428
Altrl beni: 101.323 2.866 - 104.188
Mot @ macchine d'ufficio 890.959 268 - 51,227
Arredi 9.880 1.631 - 11,511
Arreli da esterno 484 967 - 1,451
TOTALE 1.265.367 | 78.655 - 1.344.022

THMOBILIZZAZIONI MAT. 31.12.2022 INCREMENTL DECREMENTTY, 31.12,2023
TOTALE 5.410.733 138.839 78.655 5.470.917

L'importo della voce Garage Montedoro si riferisce alle spese sostenute per i
lavori eseguiti a sequito del perfezionamento di un condono per un immobile di

proprieta, mai

valorizzato

in bilancio non essendo ancora concessa la
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sanatoria. L'lter della sanatoria g & perfezionato a gennaio del 2023 e a luglio

2023 sono iniziati | lavori necessari per renderlo fruibile e che si sono conclusi |
29 dicembre del 2023. Lfimporto esposto nella colonna “incrementi” delia voce

Impianti e macchinari si

riferisce all'ultimazione dellim ianto fotovoltaico
3

sullimmobile di Via Spiaggia del fronte, gia iniziato nel 2022 per importo di

6.600,00 euro (presenti in Iimmobilizzazioni
riclassificata ad ultimazione lavori
Fotovoltaico Spiaggia) e ultimato a giugno 2023. L'incre
ufficio si riferisce alle attrezzature necessarie per la

controllo sugli impianti fotovoltaici.

7.1.2 Rimanenze

girocontando

in corso e acconti voce
[importo a impianto
mento per macchine da
gestione in remoto del

. : I
Rimanenze 31.12.20232 31.12,2022
Immobile Monte di Procida T S N T
Irmmobile Torre del Greco 255.572 255,572 |
» Via Montedoro, 55 - lotto 6 78.660 78.660
*» Via Montedoro, 55 - Lotto 7 64.386 64.386
* Via Montedoro, 55 - Lokto 8 112.526 112,526
Immobile Torre del Greco 15 158.217 158.217
FONDO SVALUTAZIONE RIMANENZE (198.789) (330.339)
TOTALE 215.000 ' 280.000

Gli immobili merce che formano le rimanenze di bilancio non sono sottoposti ad
alcun vincolo di garanzia, 1 valori di fine esercizio sono stati oggetto di verifica
in base ai prezzi di mercato individuati a seguito di stima da parte ti un tecnico
abilitato. II valore netto delle rimanenze fa registrare una variazione rispetto
allo scorso esercizio.

Composizione storica delle svalutazioni degli immobili merce

Svalutazione rimanenze | TOTALE 2623 2022 2021 2020 2019 2018 2017

Immobile Monte di

Procida 0 [ 136.550 ~1.005 | -19.554 | -10.000| -61.550 [-19.400 »25.041,

Immobile Torre del I . i - . -
Greco Via Montadora 55 | 140,572 5.000| -25.374|-19.067 | -30.000 25:.950 12,550 32.531

- Via Montedaro, 55 ~

-l 43,660 0y -9.037{ -6.394| -5000] -11.061] -2.160| -10.008
io;f ;"’”t“-’d""‘" 55 - -37.386| 7o00| -4.431 0| -15.000| -11.795| -4.964| -g196
iot!;i:a ;”"”m""m’ 55 - -59.526| -2.0001 -11.906| -12.673| -10.000] -3.004| -5.526| -14.327

Immobile Torre del
Grece Via Montedoro 13

{ (RUDERE)

-58.217 | ~10.000| -26.850}-21,367 - - - ~

TOTALE -198.789 | 131.550| -53.229 | -59.0988 ~30.000 | -87.500 | -32.050 | -57.572
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Dettaglio storico delle rimanenze finali degli immobili merce
I

Rimanenze 31,1223 | 31,1222 | 31.12.23 | 31.12.20 | 31.12.19 | 31.12.18 | 31.12.17
Immebile Monta @l 0 60.000| 61.005] ..ol go.s50| 152.109) 171.509
Procida
Immobile Torre del
Greco 115.000] 110.000| 135.374| 154.441| 184.441| 210.351| 223.041

| Via_ Montedoro 55 L  adenan LAY aces B 1 1 | i
l‘.otlif gﬂonten‘om, 55 - 35.000 35.000 44,037 50.431 55,431 66.402 68.652
Lo:;:; ;fontedoro, 55 - 27.000 26.000| 24.451 pyes 39.431 =1226"" 52.150
lo:\g: édontedum, 5% - 53,000 55.000 &6, 506 705701  89.579 g2672| gs.q09
Immobile TdG Via
Montedore 13| 100.000| 110.000| 136.850| 158.217 - . }
(RUDIRE}

VALORERIMANENZE 215.000| g80,000| 333.229| 393.217| 275.000| 362.500| 394.550

Si evidenzia che a gennaio 2023 é stato venduto I'immobile di Monte di Procida
per 60.000,00 euro pari al valore residuo da bilancio del bene (valore storico-
svalutazioni=valore corrente) (196.550 - 136.550 = 60.000) corrispondente al
valore espresso anche dalla perizia del 22/11/2022 a cura dellIng. Gianluca
urti.

7.1.3. Crediti tributari

I craditi tributari si attestano a € 152.606 mila al 31 dicembre 2023 e si
dettagiiano come segue:

Crediti tributari correnti

31.12.22 incrementi decrementi 31.12.23
Credito INVEST. L.208/15 11.687 7.920 19.607 0
Acconti Ires 26.338 27.730 26.338 27.730
Acconti Irap 6.618 7.570 6.518 7.571
Acconto IVA 0 1.496 0 1,496
Crediti INV.L.178/20C B.Str 0 __2.003 4] 2.003
Crediti INV.L,178/20 AlLA 0 18,018 0 18.018
Rit.su interassi da ¢/c ¢] 0 0 0
| TOTALE 44.643 64.737 52.563 56.817

i credito Investimenti 1.208/15 (investimenti nel Mezzogiorno) sono credit
automatici che derivano dal 25% del costo di realizzazicne dellimpianto
fotovoltaico su immobile di Via Montedoro (46.750 x 25% = 11.687) per il
qudle si & presentato modello CIM17 ad ADE in data 30/12/2022 & divenute
utilizzabile per la compensazione in F24 dal 10/01/2023 e dal 25% del costo di
realizzazione dell'impianto fotovoltaico su immobile di Via Spiaggia del fronte
(31.680 x 25% = 7.920) per il quale si & presentato modello CIM23 ad ADE in
data 20/10/2023 & divenuto utilizzabile in compensazione in F24 da
01/11/2023 entrambi regolarmente presenti su cassetto fiscale. I crediti sono
stati interamente utilizzati in compensazione nel luglio del 2023 e a novembre
del 2023.

N




% Imimebiliare
= VALLFI ONGA
Per I medesimi investimenti si & provveduto a prenctare in unico 2023, nel
quadro crediti, i contributi previsti per la L.178/20 (Bonus investimenti 4.0)
pari al 6% degli investimenti in beni strumentali e al 40% dei beni ricompresi
nell'Allegato A. Si rammenta che la fruibilita & legata all'interconnessione e si
ripartisce nei 3 esercizi successivi con quote di pari importo. Per Iimpianto di
Montedoro si & concluso Iiter con la interconnessione nel 2023 mentre nel
2024 dovrebbe concludersi anche il secondo impianto (spiaggia del fronte).

Crediti tributari differiti

31.12.22 | incrementi | decrementi 31.12.23
DTA IRES svalutazione merci 85.159 1.200 32.772 53.587
DTA IRAP svalutazione merc 16417 249 6.787 9.87%
DTA per perdite fiscali e 0 19.063 19.063
DTA IRES da Cn.Co.Co, 1.672 1.672
DTA IRES sufondo rischi ed oneri diversi
di ripristino/sanatoria urbanistica 9.600} 9.600
DTA IRAP su fondo rischied onerl diversi
di ripristino/sanatoria urbanistica 1.988 1.988
TOTALE 114.836 20.512 39.559 95.789%

Le imposte anticipate (DTA) sono state stanziate su tutte le differenze
temporanee attive e calcolate sulla base delle aliquote fiscali vigenti.
L'iscrizione di attivita per imposte anticipate & effettuata nella misura in cui &
probabile, sulla base di piani futuri, che sar3 realizzato un reddito imponibile a
fronte del quale pud essere utilizzata 12 differenza temporanea deducibile.

7.2. PATRIMONIO NETTO

Capitale sociale

Il Capitale sociale, pari a 2 5 milioni di euro, risulta interamente sottoscritto e
versato dalla Capogruppo Banca di Credito Popolare S.c.p.a.

Riserva legale
La voce si assesta a euro 2.384.
Altre Riserve

La voce Altre Riserve deriva da arrotondamenti per la riclassificazione del
bilancio e da risultati di esercizi precedenti portati a nuovo.

Pl
9
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7.3. PASSIVITA'

7.3.1. Passivita finanziarie correnti

31.12.2023 31.12.2022
Mutuo chirografario BCP 539.480 637.781
c/cdi corrispondenza BCP 128.826 109.088
TOTALE 668.306 746.869
7.3.2. Altre passivita correnti

31.12.2023 31.12.2022
Ristonto passivo su fitti attivi 50793  48.142
Ristonto passivo contributi L.208/15 18.725| - |
Ristonto passivo contributi [.178/20 1.913 -
B.strum. " % . 4
Ristonte passivo contributi L.178/20 All. A 17.207 -
Rateo passivo per interessi 2.413 -
Detbiti per fatture da ricevere 61.583 |
Detiti verso Amministratori )
Alti debiti - 366
TOTALE 153.000 |

1l rdsconto passivo sui fitti attivi si riferisce ai canoni di affitto conseguit
anticipatamente dalla Capogruppo per la locazione degli immobili destinati a
sportello bancario ubicati nei comuni di Portici (NA) e Santa Maria Capua

Vetere (CE).

7.3.3. Debiti tributari

S ) r—

| 31.12.2023 31.12.2022 ‘
IRES I - 127730}
RN - 7.570.
RITINUTE IRE CO.CO.CO/PRO E PROVW | 3333 2.7%
ERARIO C/IVA A DEBITO ; i - ~ 1.700]
RITENUTE PER ADDIZIONALT COMUNALT | 44| 44 |
RITENUTE PER ADDIZIONALI REGIONALL 184 184 |
TOTALE - 3.561 39,954 |

I debiti tributari si riferiscono ali’ammontare da versare all’Erario ritenute.

A
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7.3.4. Fondo per rischi ed oneri

I 31.12.22 | incrementi

decrementi 31.12.23
Fondo Rischi ed Oneri 64431, | 64.431
_TOTALE 64431 [ 64.431

Il fondo per Rischi ed Oneri stanziato per far fronte a rischi legati a sanatorie
urbanistiche da sostenersi, si attesta al 31 dicembre a euro 64 mila e per
questo esercizio non & stato necessario incrementario o utilizzarlo.




o Brmobilioe
S VALLEL ONGA

7.4CONTO ECONOMICO

7.4.1. Ricavi operativi

Ricavi operativi 2023 2022
“Canoni di locazione per immoebili in locazione a BCP |
 Fi. Torre del Greco - via Montedoro 13 70.000 70.000
Fi. Portici 97.839 92.775
Fi. Santa Marfa Capua Vetere 74.285 70.532
.__H. Torre del Greco - Spiaggia def Fronte 70.600 70.000
| TOTALE 312.124 303.307
7.4.2Variazione delle rimanenze
Rimanenze 2023 2022
 Immobile Monte di Procida ~ 1 (e0.000)|  (1.005)
Immobile Torre del Greco via Montedoro 55 il ~ 5.000,| (25.374)
e Via Montedoro, 55 — Lotto 6 0 _ (9.037)
e Via Montedoro, 55 - Lotto 7 _7.000| ~ (4.431)
o Via Montedoro, 55 — Lotto 8 i (2.000)| (11.906) |
Inmmobile Torre del Greco via Montedoro 13 (10.000) (26.850) |
LTOTALE (65.000) (53.229}

Perun maggior dettaglio si rimanda alla nota 7.1.2 della Nota Integrativa.

7.4.3. Ammortamenti

La voce, pari a euro 74332, si

riferisce adli

ammortamenti

delle

immobilizzazioni materiali calcolate sulla base delle seguenti aliquote annue di
ammortamento che approssimano la vita utile dei cespiti.

Categoria aliquota

Immobilizzazioni Materiali

s+ Fabbricati strumentali 1,5%

+ Mobili, arredi e macchine ordinarie d'ufficio 10%

+ Impianti generici 12%

» Impianti fotovoltaici 9%

« Impianti di allarme, spediali, e di sicurezza 15%
Immobilizzazlonl Immateriati

+ Spese software 20%
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7.4.4. Altri costi

Spese amministrative:
Imposte indirgtte e tributi locali |
Servizi commerciali, amministrativi e contabili - f
Consulenze tecniche
Revisione contabile
Manutenzioni focalf
Utenze

Canoni di ficenze d'uso
Spese del personale:
Compenso Amministratori
Compenso Sindaco Unico
TOTALE

Le spese amministrative si attestano a circa
é legato in gran parte alle spese legate agl
dell’anno.

Le spese dei personale sono poco pil di euro
la societa non ha dipendenti propri ed opera
servizi di supporto specialistico forniti
Popolare. Le spese del personale si riferisc
emolumenti iordi sostenuti
evidenziato in tabella,

7.4.5. Proventi/(Oneri) non ricorrenti

Premi assicurativi ] L ]

liare

INGA
. ,

2023 | 2022
 154.325 103.956
26.468 35.217
25.052 - 29.5% |
T 33416 11.366
o '14.43’51 360
- 240988, 16.421 |
20,273 | - 5.984]
2.281 2.501 |
. '"3.37:1* ~ 2.551
~ 13.280 | 14,034
 6.000 ~ 6.750
- 7.280 7.284 |
167.605 T 117.99¢0 |

euro 154 mila. 1l forte incremento
i investimenti realizzati nel corsg

13 mila. Al riguardo si precisa che
avvalendosi prevalentemente dej

dalla Controllante Banca di Credits

ono pertanto esclusivamente agli

per il Sindaco Unico e Amministratore Unico come

2023 2022
Altri oneri di gestione -1 -]
Aitri proventi di gestione 1.808 21
TOTALE 1.808 21

Nella voce altri proventi di gestione sono ricomprese le quote di contributi di

competenza dell'esercizio contabilizzati con

il metodo indiretto. Nei dettaglio

contributi 1..208 per 882 euro, L.178 beni strumentali per 90 euro, L.178 per

beni aliegato A per 811 euro.

7.4.6. Proventi/{Oneri) finanziari

| Interessi passivi ¢/c controllante
Interessi attivi ¢/c controllante

Interessi passivi altri

TOTALE

2023 2022
i (17.236)] (17.770)
2 1]
- (86} | (784)
(17.320) | ~ {18.553

A
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7.47. Imposte sul reddito dell’esercizio dell’operativita corrente;
composizione

r ~ Componenti reddituali | 31.12.2023 | 31.12.2022 |

| Impeste correnti Lashoulin o ] =} .- {35,300 |
Varizzione delle imposte correnti dei precedenti esercizi e ] e . &
Ridurione delle imposte correnti dell’'esercizio . B N _:l
Varigzione delle imposte anticipate - ) | (19.047) 15.629
Imposte di competenza dell’esercizio ; (19.047) (19.671) |

Non vi sono imposte correnti.

Le imposte anticipate e differite sono in dettaglio:

IRES anticipata su svalutazione rimanenze - 1.200
IRAP anticipata su svalutazione rimanenze - 248
Stomo crediti IRES antic. su svalutaz. rimanenze per alienazione cespite 32.772
Stomo crediti IRAP antic. su svalutaz. rimanenze per alienazione cespite 6.786
IRES anticipata per perdite fiscali -19.063
TOTALE 19.047
RICONCILIAZIONE TRA ONERE FISCALE BILANCIO E ONERE TEORICO (IRES)
| Descrizione i Imponibile Ires (24%) |
Onere fiscale IRES teorico | 26.304 ~ 6.313
Varazioni in aumento | 72.005 17.282 |
+ Imposte e tasse non deducibill (IMU) 22.998 | 5.520 |
v Ammortamenti — quota indeducibiie _ 4050, 977
|+ Svalutazione Rimanenze 5000 1.200
|« Utilizzo Accantonamento per imposte IRES ANT 32.772 7.865 |
v Utilizzo Accantonamento per imposte IRAP ANT 6.786 B - 1.62%
+ Altre variazioni non deducibilfi B 399 96
Varazioni in diminuzione ) (177.741) (42.658)
+ Imposte e tasse deducibili (IMU) (19.684) N (4.724)
__+ Contributi L.178/20 , (901)|  (216)
« Decremento Svalutazione Rimanenze (136.550) (32.772) |
s+ Ires per perdite fiscali ANT (19.063) (4.575)
¢+ Ires per svalutazione rimanenze ANT B (1.200) 3 (288) |
» IRAP per svalutazione rimanenze ANT (248) | I =11)
s 10% Deducibilita Irap 95)| (23]
Onere fiscale IRES effettivo {76.432) {19.063)
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RICONCILIAZIONE TRA ONERE FISCALE BILANCIO £ ONERE TEORICO {IRAP)

Descrizione Imponibile Irap (4,97%) |

Cnere fiscale IRAP tegrico 26.304 1.309 |
Variazioni in aurnento 75.793 3.765
s Costi del personale non deducibifi ai fini frap 7.065 351
+ Ammortamenti indeducibili 4.050 201
» Imposte e tasse indeducibili 22,998 1.143

e _Imposte ANT nette 18,047 945
«_Altre variazioni in aumento 312 15

s Variazione rimanenze o 5.000 248
s Componenti non rilevanti Irap (prov. e on. fin.} 17,321 861
Variazioni in diminuzione (144.655) {7.189)
» Decremento Svalutazione rimanenze {136.550) {6.786)
e Deduzioni IRAP (8.000) (398)

» Deduzione INATL o (105) (5]
Onere fiscale IRAP effettivo {42.558) {2.115)

Il sottoscritto Roberto Raiola, in qualita di Amministratore Unico, consapevole
delle responsabilita penali previste in caso di falsa dichiarazione, attesta, a
sensi dell’art. 47 D.P.R. 445/2000, la corrispondenza del presente docurnento z

guello conservato agli atti della societa.

Torre del Greco, 19 aprile 2024

L’Amministratore Unico

Q(Rob Raiola)
M 0 '




kPG

Immobiliare Vallelongas.r.l.

Bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2023
{con relativa relazione della societa di revisione)

KPMG S.p.A.
13aprile 2024




KkPMG

KPMG S.p.A.

Revisione e organizzazione contabile
Via Curtatone, 3

00185 ROMA RM

Teleforo +39 06 80961.1

Email it-fmauditaly@kpmg. it

PEC kpmgspa@pec.kpmg.it

Relazione della societa di revisione indipendente ai sensi dell’art. 14
del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Al Sogio Unico deila
Immobiliare Valielonga S.r.l.

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio

Giudizio

Abbiamo svoto la revisione contabile del bitancio d'esercizio della Immobiliare Valielonga S.r.l. (nel
seguito anche la *Societd”), costituito dalio stato patrimoniale al 31 dicembre 2023, dal conto economica,
dal prospetto dellz redditivitd complessiva, dal prospetto delie variazioni del patrimonio netto & dal
rendiconto finanziario per l'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa che include anche la
sintesi dei pi: significativi principi contabiii applicati.

A nostro giudizio, il bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della sijyazion
patrimonlaie e finanziaria della Immobiiiare Vallelonga S.r.}. al 31 dicembre 2023, det risultato economicy

e dei flussi di cassa per l'esercizio chiuso a tale data in conformita agli International Financial Reporting
Standards adottati dall'Unione Europea.

Elementi alla base del giudizio

Abbiamo svolto la revisione contebile in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA ltalia). Le
nostre responsabilitd ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nel paragrafo “Responsabilita
della societa di revisione per Ja revisione contabile del bilancio d’esercizio® della presente relazione.
Siamo indipendenti rispetto alla Immobiliare Vallelonga S.r.!. in conformita alle norme e ai principi in
meteria di etica e di indipendenza applicabili nelf'ordinamento italiano alla revisione contabile del
bilancio. Riteniamo di aver acquisito element! probativi sufficienti e appropriati su cui basare il nostro
giudizio.

Altri aspetti - Direzione e coordinamento

La Societs, come richiesto dalia legge, ha inserito in nota integrativa i dati essenziali dell'uttimo bilancio
della societa che esercita su di essa I'attivita di direzione e coordinamento, 1t giudizio sul bilancio della
immaobiliare Vallelonga $.r.l. non si estende a tali dati,

i
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{nmobiliare Vallelonga 8.r.1,
Relazione dslla socieid di revisione
3 dicermbre 2023

Responsabilita dell’Amministratore Unico e del Sindaco Unico della Immobiliare
Vallelonga S.r.1. per il bilancio d’esercizio

LAmministratore Unico & responsabile per la redazione del bilancio d'esercizio che fornisca una
rppresentazione veritiera e corretta in conformita agli international Financial Reporting Standards
adottati dall'Unione Europea e, nej termini previsti dalla legge, per quella parte del controlio interno dallo
stesso ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi
dovuti a frodi © & comportamenti o eventi non intenzionaii,

LAmministratore Unico & responsabile per la valutazione della capacita defia Societa di continuare a
operare come un'entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d'esercizio, per fappropriatezza
dellutilizzo del presupposto della continuita aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia.
LAmministratore Unico utilizza il presupposto della continuita aziendale nella redazione de! bilancio
d'esercizio a meno che abbia valutato che sussistono le condizioni per la liguidazione della Sociata o per
Finterruzione dell'attivita o non abbia alternative realistiche a tali sceite.

it §indaco Unico ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalia legge, sui processo di
prdisposizione dell'informativa finanziaria della Sociota.

Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio
d'esercizio

I nostri obiettivi sono l'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d'esercizio nel SUQ
complesgo non contenga errori significativi, dovuti a frodi o & comportamenti o eventi non intenzionali, e
Femissione di una reiazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole sicusezza si
intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non forisce la garanzia che una revisione contabile
swolta in conformita ai principi di revisione internazionali (1SA ltalia) individui sempre un emrore
significativo, qualora esistente. Gli emori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non
intnzionali e sono considerati significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che ©8si,
singolarmente o nel loro insieme, siano in grade di influenzare le decisioni economiche degll utilizzatori
prese sulla base del bilancio d'esercizie.

Nellambito delfa ravisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione intemaxzionali (ISA ltalia),
abbiamo esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale per tulta la
durata della revisione contabile. inoltre:

* abbiamo identificato & valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d'esercizio, dovuti a frodi o a
comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedure di revisione in risposta
a tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti e appropriati su cul basare il nostro
giudizio, Il rischio di non individuare un errore significativo dovuto a frodi & pis elevato rispsito al
nischic di non individuare un errore significativo derivants da comportamenti o eventi non intenzionali,
poiché la frode pud implicare I'esistenza di collusion, faisificazioni, omissioni intenzionat,
rappresentazioni fuorvianti o forzature del controlio interno;

* abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini delia revisiona contabile
allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze ¢ non per esprimere un
giudizio sull'efficacia del controllo intemo delia Societa;

* abbiamo valutato I'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragienevolezza delle stime
tontabili effettuate dal’ Amministratore Unico, inclusa la relativa infformativa;
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+ siamo giunti a una conclusione sull'appropriatezza dell'utilizzo da parte dell Amministratore Unico del
presupposto delia continuita aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sulteventuale
esistenza di un'inceriezza significativa riguardo a aventi o circostanze che possono far sorgere dubbi
significativi sulla capacita della Societa di continuare a operare come un'entita in funzionamento. in
presenza di un’incertezza significativa, siamo tenuti a richiamare l'attenzione nella relazione di
revisione sulla relativa informativa di bilancio ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a
riflettere tale circosianza nelia formulazione del nostro giudizio. Le nostre conclusioni sono basaie
sugll element; probaiivi acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze
successivi possono comportare che la Societa cessi di operare come un’entité in funzionamento;

« abbiamo valutato ia presentazione, Ja struttura e it contenuto del bilancio d'esercizio nel suo
complesso, inclusa linformativa, e se il bilancio d'esercizio rappresenti e operazioni e gli eventi
sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione.

Abbiamo comunicato ai responsabili defle attivita di governance, identificati a un livello appropriato come
richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisions contabile
e i risultati significativi emarsi, incluse le eventuali carenze significative nel controlio interno identificate
nel corso della revisionie contabile.

Relazione su altre disposizionl di legge e regolamentari

Giudizio ai sensi dell'art. 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs. 310

L'Amministratore Unico della Immobiliare Vallelonga S.r.l. & responsabile per la predisposizione della
relazione sulla gestione della Immobitiare Vallelonga S.r.l. al 31 dicambre 2023, incluse la sua coerenza
con il relativo bilancio d'esercizio e la sua conformita alfe norme di legge.

Abbiamo svalto le procedure indicate nal principio di revisione (SA Htalia) 720B al fine di esprimere un
giudizio sulla cosrerza delia relazione suila gestions con il bilancio d'esercizio della Immobiliare
Vailelonga S.r.I. at 31 dicembre 2023 e sulla conformita della stessa alle norme di legge, nonché di
rilasciare una dichiarazione su eventuali errori significativi.

A nostro giudizio, a relazione sulla gestione & coerente con it bilancio d'esercizio della Immobiliare
Vallelonga S.r.l. al 31 dicembre 2023 ed & redatta in conformité alle norme di legge.

Con riferimento alla dichiarazione di cui alfart. 14, comma 2, lettera e), dei D.Lgs. 3910, rilasciata sulfa
base delle conoscenze & della comprensione dell'impresa e det relativo contesto acquisite nef corso
dell’attivita di revisione, non abbiamo nulla da riportare.

Roma, 13 aprile 2024

KPMG S.p.A.

Qllalo

Mario S8anges
Socio
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“Relazione del Sindaco Unico all’assemblea dei soci ai sensi
dell’art. 2429 del Codice Civile
Signor Socio,

nel torso dell’'esercizio chiuso il 31/12/2023 la mia attivita & stata ispirata alle
disposizioni di legge e alle Norme di comportamento del coliegio sindacale emanate
dal (onsiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili.

In particolare:

Ho vigilato sulla correttezza della gestione per gli aspetti attinenti all'osservanza della
legge e dello statuto nel rispetto dei principi di corretta amministrazione.

Nel corso dell'esercizio, nel rispetto delle previsioni statutarie, sono stato
pericdicamente informato dall'amministratore sul’andamento della gestione sodiale
e sufla sua prevedibile evoluzione. Da tale informativa & emerso che oltre alla normale
attivta gestoria del patrimonio immobiliare di proprieta, le operazioni di maggior
rilievo economico, finanziario e patrimoniale effettuate dalla Societd nel corso
deli’esercizio, possono cosi riassumersi:

-Per gli immobili merce in data 7 marzo 2023 & stato venduto I'immobile sito in Monte
di Procida alla Via Panoramica n. 8 per il corrispettivo di €. 60.000,00 corrispondente
al valore di perizia di stima dell'ing. Urti.

-Per gli immobili strumentali in Portici, Santa Maria Capua Vetere e Torre del Greco
alla Via Spiaggia del Fronte, locati alla capogruppo & stata ultimata la realizzazione
dell’impianto fotovoltaico con sistema di gestione ad efficientamento energetico,
dell’immobile in Torre del Greco alla Via Spiaggia del Fronte e per I'immobile sempre
in Torre del Greco alla Via Montedoro 13 & stata perfezionata Pistanza di condono
del locale di circa mq. 50 esterno al fabbricato ed a Gennaio 2024 sono stati ultimati
i lavori di ripristino del locale box auto e della relativa variazione catastale.

Posso ragionevolmente assicurare che le azioni poste in essere sono conformi alla
legge ed allo statuto sociale e non sono manifestamente impudenti, azzardate, o in
contrasto con le delibere assunte dall’assemblea dei soci o tali da compromettere
Pintegrita del patrimonio sociale.




Passemblea dei soci il 2 gennaio 2024 ha deliberato la revoca deil’amministratore
Unico dott. Delia Antonio e la nomina del dott. Raiola Roberto ad amministratore
unico della societa.

La revoca & stata deliberata non per fatti o accadimenti riguardanti la gestione della
Societa.

Gli esiti delle attivita di vigilanza che ora Vi riferisco sono il risultato delle verifiche
effettuate.

Do atto che :

¥ le decisioni assunte dagli Organi deliberanti non sono state né imprudenti, né
azzardate, né tali da compromettere Fintegrita del capitale e la continuita
d'impresa;

» le decisioni assunte sono coerenti con I'oggetto sociale ed osservanti gli obblighi
di cui all’art. 2391 Codice civile;

> non sono pervenute denunzie dai soci ex art. 2408 c.c. o esposti;

> non sono stati rilasciati pareri ai sensi di legge;

Nel corso dell'esercizio non sono state effettuate segnalazioni all'organo di
amministrazione ai sensi e per gli effetti di cui ali’art. 15 D.L. n. 118/2021.

Nel corso dell'attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi altri fatti
significativi taii da richiederne la menzione nella presente relazione.

Con riguardo al funzionamento del sistema amministrativo-contabile ed alla sua
affidabilita ho acquisito conoscenza e vigilato, per guanto di mia competen:a,
sull’adeguatezza e sul funzionamento del suddetto, nonché sull'affidabilita di
quest’ultimo a rappresentare correttamente i fatti di gestione, mediante Fottenimento
di informazioni dai responsabili delle funzioni, dal soggetto incaricato della revisicne
legale dei conti e tramite 'esame dei documenti aziendali, e a tale riguardo non ho
osservazioni particolari da riferire.

La KPMG Spa, incaricata del controilo legale dei conti, non ha evidenziato al Sindaco
Fesistenza di criticita tali da menomare laffidabilith e lidoneitd del sistema
amministrativo-contabile nel rappresentare correttamente e fedelmente i fatti di
gestione.

Bilancio d’esercizio

In ordine alf'attivita di vigilanza sul Bilancic di esercizio e sulla Relazione
dell'amministratore unico sulla gestione, hg svolto il consueto controllo allo scopodi




verificarne la corretta redazione, essendo la verifica della loro rispondenza ai dati
contabili di competenza della societa di revisione.

Per quanto a mia conoscenza, 'amministratore, nella redazione del bilancio, non ha
derogato alle norme di legge ai sensi dell’art. 2423 comma quinto, c.c.

In funzione di quanto innanzi specificato, attesto che:

» gli schemi di Stato Patrimoniale e di Conto Economico sono conformi alla
struttura obbligatoria fissata nella normativa di settore

» il rendiconto finanziario elaborato con il metodo diretto rispetta quanto
previsto dalla vigente normativa

» nella Nota integrativa sono stati indicati i criteri di valutazione di cui ai principi
contabili internazionali, cosi come aggiornati e revisionati

» la Nota integrativa e la Relazione delf'amministratore sulla gestione rispetiano
il contenuto minimale previsto.

{a relazione delfamministratore sulla gestione riporta le informazioni pertinenti
ai fondamentali fatti di gestione.

In considerazione:

> dei risultati della suesposta vigilanza sul Bilancio di esercizio e sulla Relazione
sulla gestione.
> del giudizio espresso dalla Societa di Revisione nella Relazione di certificazione.

Per quanto preceds,

propongo all’ Assemblea di approvare il bilancio chiuso al 31/12/2023 con la relativa
proposta deli’amministratore unico di destinazione dell’utile dell’esercizio 2023 pari
a €. 26.304,39 come di seguito indicato:

e €. 1.315,22 ariserva legale
o €, 24.989,17 a utili portati a nuovo

Torre del Greco, 15.4.2024

Il “Sindaco Unico”

Giuseppe Puglisi




